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Stadt Sinsheim

Sinsheim ist eine Mittelstadt im Nordwesten Baden-Wurttembergs, etwa 22 Kilometer sGddstlich
von Heidelberg, an der Elsenz. Das im Jahre 770 erstmals erwdhnte Sinsheim gehorte
jahrhundertelang zur Kurpfalz. Es ist nach Weinheim die zweitgroBte Stadt des Rhein-Neckar-
Kreises und ein Mittelzentrum in der Metropolregion Rhein-Neckar. Seit 1. Januar 1973 ist
Sinsheim GroBe Kreisstadt. Mit den Gemeinden Angelbachtal und Zuzenhausen hat die Stadt
Sinsheim eine Verwaltungsgemeinschaft vereinbart. Bis zur Kreisreform 1973 war Sinsheim Sitz
des gleichnamigen Landkreises mit dem Kfz-Kennzeichen SNH.

Sinsheim ist bekannt durch das Technik Museum Sinsheim, die Badewelt Sinsheim und die
Messe Sinsheim.

Sinsheim liegt im Herzen des Kraichgaus zwischen Heidelberg und Heilbronn und grenzt an die
sudlichen Ausldufer des vorderen Odenwalds. Durch die Stadt flieBt die Elsenz, ein kleiner,
Uberwiegend nicht schiffbarer, linker Nebenfluss des Neckars, der

bei Neckargemund mundet. Bei NeckargemUnd ist die Elsenz auf einer Strecke von rund

250 m fUr kleine Wasserfahrzeuge befahrbar.

Das Stadtgebiet Sinsheims gliedert sich in die Kernstadt und die zwolf im Rahmen

der Gebietsreform in Baden-Wurttemberg zwischen 1971 und 1973 eingemeindeten
Stadtteile Adersbach, DUhren, Ehrstédt, Eschelbach, Hasselbach, Hilsbach, Hoffenheim,
Reihen, Rohrbach, Steinsfurt, Waldangelloch und Weiler.
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Wohnen in der Nahe vom Stadtzentrum in Sinsheim

Dieses besondere Neubauobjekt bietet allen Generationen, Singles, Familien und
Senioren, eine Symbiose aus ruhiger Wohnlage und Zentrumsnahe.

Beste Anbindungen an das Autobahn-, BundesstraBen- und 6ffentliche Nahverkehrsnetz sind
gegeben. Ins Stadtzentrum sind es nur wenige Gehminuten.

Objektbeschreibung
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Die modernen Stadthduser werden in Massivbauweise mit Tiefgarage und Aussenstellplétzen
errichtet.

Die Gebdude werden nach den anerkannten Regeln der Baukunst und Bautechnik schlUssel-
und bezugsfertig erstellt. Dabei wird der Effizienzhaus-Standard 40 umgesetzt.

In den Neubauten entstehen 2-, 3- und 4- Zimmerwohnungen mit Loggien in einer GréBe von
ca. 55 - 113 gm Wohnflache sowie Penthauswohnungen von 106 - 154 gm Wohnfl&dchen.

Ein Personenaufzug verbindet jedes WohngeschoB mit der Tiefgarage fur PKW und Fahrrader
sowie den Kellerrdumen.

FUr Familien mit Kindern steht ein Kinderspielplatz im Innenhof zur Verfogung.

Wohnen im Stadtzentrum in Sinsheim M@'\'\
Bau GmbH 3




Ausstattung
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Sdamtliche Wohnungen erhalten eine hochwertige Innenausstattung mit vielfaltigen

Auswahimoglichkeiten.

Zugrunde liegt die detaillierte Baubeschreibung, die wir hier in Kurzform wiedergeben:

" Die Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgt Gber eine Luft-Wasser-Warmepumpe

. Jeder Wohnraum erhdlt FuBbodenheizung mit elekirischen Raumthermostaten
(einzelraumgeregelt). Die Bader erhalten zusatzlich einen Elektro-Handtuchheizkérper
mit Thermostat.

" Sanit@rausstattung in weil, geflieste Duschen (bodeneben), Duschkabinen in Klarglas

" WohnraumlUftung als automatische Abluft zum Feuchteschutz mittels Abluftventilator

" Schalter- und Steckdosenprogramm der Firma Gira

. Markenfliesen in den Badern und Duschbd&dern

" Fenster, Dachterrassenelemente und BalkontUren in Kunststoff, auBen grau, innen weil
mit verdeckten Dreh-/Kippbeschldgen und Rollléden.

. ZimmertUren als HolztGren in weil

. Decken und Wande werden mit Raufasertapeten und Dispersionsfarbanstrich
in weiB versehen

. Kbchen, Wohn- und SchlafrGume erhalten einen Vinylboden

. Komplette Bauendreinigung als Baufeinreinigung zur Ubergabe

. Photovoltaikanlage auf dem Dach
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Ansichten Ost und West
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Ubersichisplan Kellergeschoss mit Tiefgarage
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Ubersichtsplan Erdgeschoss
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Grundriss Erdgeschoss gesamt, Haus A
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Grundriss Wohnung 1A +2A, Erdgeschoss, Haus A

oof

1
LI
W2A 2 7ZKB EG WIA 3 ZKB EG
Diele/Garderobe 4,27m? Diele/Garderobe 9.64m?
Abst. 2,93m2 Abst. 2,66m?
Bad 4,91m? Bad 11,04m?
Schlafen 13,29m? Eltern 14,40m?
Kochen/Wohnen/Essen 26,67m? Kind 16,89m?
Loggia zu 50% 2,75m? Kochen 6,48m?2
2 Wohnen/Essen 26,62m?
Wohnung 2A 54,82m Loagia 70 50% Ry
Wohnung 1A 92,87m?
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Grundriss Wohnung 3A, Erdgeschoss, Haus A

=

Aufzug
W3A 3 ZKB EG
Diele/Garderobe 9,59m?
Abst. 1,99m?
Bad 9,58m?
Eltern 16,91Tm?2
Kind 13,33m?
Kochen 6,50m?
Wohnen/Essen 25,40m?2
Loggia zu 50% 5,16m?
Wohnung 3A 88.,46m?
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Grundriss 1. Obergeschoss gesamt, Haus A
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Grundriss Wohnung 4A +5A, 1. Obergeschoss, Haus A

L1

W5A 2 ZKB 1.0G
Diele/Garderobe 4,27m?
Abst. 2,93m?
Bad 4,91m?
Schlafen 13,29m?
Kochen/Wohnen/Essen 26,67m?
Loggia zu 50% 2,75m?
Wohnung 5A 54,82m?

W4A 3 ZKB 1.0G
Diele/Garderobe 9,64m?
Abst. 2,66m?
Bad 11,04m?2
Eltern 14,40m?2
Kind 16,89m?
Kochen 6,48m?
Wohnen/Essen 26,62m?
Loggia zu 50% 5,16
Wohnung 4a 92,87m?
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Grundriss Wohnung 6A, 1. Obergeschoss, Haus A

W6A

3 ZKB 1.0G

Diele/Garderobe
Abst,

Bad

Eltern

Kind

Kochen
Wohnen/Essen
Loggia zu 50%

9.59m?
1,99m?
9,58m?
16,91m?
13,33m?
6,50m?
25,40m?
5,16m?

Wohnung 6A

88,46m?
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Grundriss Penthausgeschoss, Haus A

Wohnen im Stadtzentrum in Sinsheim

AMENN

Bau GmbH

16




Grundriss Penthauswohnung 7A, Haus A

W7A 3 ZKB 2.0G
Diele/Garderobe 8,28m?
Abst. 1,27m?
Bad 11,04m?2
DU/WC 4,07m?
Eltern 20,79m?2
Kind 11,18m?2
Kochen 5,87m?
Wohnen/Essen 28,54m?2
Dachterrasse zu 50% 18,03m?
Penthauswohnung 7A 109.07m?
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Grundriss Penthauswohnung 8A, Haus A
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WSA 3 ZKB 2.0G
Diele/Garderobe 8,14m?
Abst. 1,27m?
Bad 9,49m?
DU/WC 4,07m?
Eltern 19,77m?2
Kind 11,18m?2
Kochen 5,87m?2
Wohnen/Essen 28,54m?2
Dachterrasse zu 50% 18,03m?
Penthauswohnung 8A 106,36m?
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Grundriss Erdgeschoss gesamt, Haus B
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Grundriss Wohnung 1B +2B, Erdgeschoss, Haus B

Zugang Feuerwenr
W2B 3 ZKB EG WiB 3 ZKB EG
Diele/Garderobe 7.02m? Diele/Garderobe 10,05m?2
Abst. 1,80m? Abst. 1,95m?
Bad 7,30m? Bad 8,55m?
Eltern 15,42m2 Eltern 13,55m?
Kind 11,12m? Kind 13,14m?
Kochen/Wohnen/Essen 28,99m? Kochen/Wohnen/Essen 29,56m?
Loggia zu 50% 4,32m? Loggia zu 50% 4,72m?
Wohnung 2B 75,97m? Wohnung 1B 81,51m?
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Grundriss Wohnung 3B, Erdgeschoss, Haus B

Loggia

W3B 4 ZKB EG
Diele/Garderobe 15,45m?2
Abst. 3,00m?
Bad 9,12m?
DU/WC 4,65m?
Eltern 14,84m?2
Kind1 11,20m?2
Kind2 11,06m?
Kochen 8,00m?
Wohnen/Essen 30,8Tm?
Loggia zu 50% 5,57m?
Wohnung 3B 113,70m?
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Grundriss 1.0bergeschoss gesamt, Haus B
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Grundriss Wohnung 4B +5B, 1. Obergeschoss, Haus B

Aufnag
W5B 3 ZKB 1.0G W4B 3 ZKB 1.0G
Diele/Garderobe 7.02m? Diele/Garderobe 10,05m?
Abst. 1,80m2 Abst. 1,95m2
Bad 7,30m2 Bad 8,55m?
Eltern 15,42m2 Eltern 13,55m?
Kind 11,12m?2 Kind 13,14m?
Kochen/Wohnen/Essen 28,99m2 Kochen/Wohnen/Essen 29,56m?2
Loggia zu 50% 4,32m? Loggia zu 50% 4,72m?
Wohnung 5B 75,97m? Wohnung 4B 81,51m?
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Grundriss Wohnung 6B, 1. Obergeschoss, Haus B

@ Kochen

Loggia \ | H

]
WéB 4 ZKB 1.0G
Diele/Garderobe 15,45m?
Abst. 3,00m?
Bad 9,12m?
DU/WC 4,65m?
Eltern 14,84m?2
Kind1 11,20m?2
Kind2 11,06m?
Kochen 8,00m?
Wohnen/Essen 30,8Tm?
Loggia zu 50% 5,57m?
Wohnung 6B 113,70m?
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Grundriss 2. Obergeschoss gesamt, Haus B
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Grundriss Wohnung 7B +8B, 2. Obergeschoss, Haus B

®
-
W8B 3 ZIKB 2.0G W7B 3 ZKB 2.0G
Diele/Garderobe 7.02m? Diele/Garderobe 10,056m?
Abst. 1,80m?2 Abst. 1,95m?2
Bad 7,30m?2 Bad 8,55m?
Eltern 15,42m? Eltern 13,55m?
Kind 11,12m? Kind 13,14m?
Kochen/Wohnen/Essen 28,99m2 Kochen/Wohnen/Essen 29,56m?2
Loggia zu 50% 4,32m? Loggia zu 50% 4,72m?
Wohnung 8B 75,97m? Wohnung 7B 81,51m?
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Grundriss Wohnung 9B, 2. Obergeschoss, Haus B

W9B 4 ZKB 2.0G
Diele/Garderobe 15,45m?
Abst. 3,00m?
Bad 9,12m?
DU/WC 4,65m?
Eltern 14,84m?2
Kind1 11,20m?2
Kind2 11,06m?
Kochen 8,00m?
Wohnen/Essen 30,8Tm?
Loggia zu 50% 5,57m?
Wohnung 9B 113,70m?
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Grundriss Penthausgeschoss, Haus B
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Grundriss Penthauswohnung 10B, Haus B

W10B 5 ZKB DG
Diele/Garderobe 16,29m?
Bad 10,13m?
DU/WC 3,98m?2
Eltern 15,38m?2
Kind1 12,10m?
Kind2 11,78m?
Kind3 12,17m?
Kochen 6,95m?2
Wohnen/Essen 32,15m?
Dachterrasse 1 zu 50% 4,32m?
Dachterrasse 2 zu 50% 28,89m?
Penthauswohnung 10B 154,14m?
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Grundriss Penthauswohnung 11B, Haus B
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Dachterrasse Wohnen/Essen Kochen
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W11B 3 ZKB DG
Diele/Garderobe 12,14m?2
Abst. 3,00m?
Bad 9,12m?
WC 2,48m?
Eltern 14,84m?2
Kind 11,20m?2
Kochen 7.87m?
Wohnen/Essen 34,21m?
Dachterrasse zu 50% 12,55m?
Balkon zu 50% 11,44m?2
Penthauswohnung 11B 118,85m?
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Verkaufspreisliste Haus A

Baubeginn 11/2023 Fertigstellung 11/2025
Wohnung 1A Erdgeschoss Einzelpreis Gesamtpreis

3 ZKB, Loggia, ca. 92,87 m?2 WHl. € 455.700.-

1 Aussenstellplatz € 12.500.- € 468.200.-
Wohnung 2A Erdgeschoss

2 ZKB, Loggia, ca. 54,82 m? WHIl. € 275.000.-

1 Aussenstellplatz € 12.500.- € 287.500.-
Wohnung 3A Erdgeschoss

3 ZKB, Loggia, ca. 88,46 m2 WHl. € 447.300.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.- € 472.300.-
Wohnung 4A 1. Obergeschoss

3 ZKB, Loggia, ca. 92,87 m? Wil. € 474.300.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.- € 499.300.-
Wohnung 5A 1. Obergeschoss

2 ZKB, Loggia, ca. 54,82 m? WHl. € 288.800.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.- € 313.800.-
Wohnung 6A 1. Obergeschoss

3 ZKB, Loggia, ca. 88,46 m? WHl. € 464.600.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.- € 489.600.-
Wohnung 7A Penthaus

3 ZKB, Dachterrasse, ca. 109,07 m? Wil. € 598.000.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.-

1 Aussenstellplatz € 12.500.- € 635.500.-
Wohnung 8A Penthaus

3 ZKB, Dachterrasse, ca. 106,36 m? Wil. € 644.000.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.-

1 Aussentellplatz € 12.500.- € 681.500.-
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Verkaufspreisliste Haus B

Baubeginn 11/2023 Fertigstellung 11/2025
Wohnung 1B Erdgeschoss Einzelpreis Gesamtpreis

3 ZKB, Loggia, ca. 81,51 m? WAl. € 358.600.-

1 Aussenstellplatz € 12.500.- € 371.100.-
Wohnung 2B Erdgeschoss

3 ZKB, Loggia, ca. 75,97 m? Wil. € 349.600.-

1 Aussenstellplatz € 12.500.- € 362.100.-
Wohnung 3B Erdgeschoss

4 7KB, Loggia, ca. 113,70 m? WHl. € 534.400.-

1 Aussenstellplatz € 12.500.- € 546.900.-
Wohnung 4B 1. Obergeschoss

3 ZKB, Loggia, ca. 81,51 m? Wil. € 391.200.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.- € 416.200.-
Wohnung 5B 1. Obergeschoss

3 ZKB, Loggia, ca. 75,97 m? Wil. € 368.600.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.- € 393.600.-
Wohnung 6B 1. Obergeschoss

4 7KB, Loggia, ca. 113,70 m? WHl. € 557.100.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.- €  582.100.-
Wohnung 7B 2. Obergeschoss

3 ZKB, Loggia, ca. 81,51 m? Wil. € 415.700.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.- €  440.700.-
Wohnung 8B 2. Obergeschoss

3 ZKB, Loggia, ca. 75,97 m? Wil € 391.400.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.- € 416.400.-
Wohnung 9B 2. Obergeschoss

4 7KB, Loggia, ca. 113,70 m? WHIl. € 591.300.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.- € 616.300.-
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Verkaufspreisliste Haus B

Wohnung 10B Penthaus

5 ZKB, 2 Dachterrassen, ca. 154,14 m? WHl. € 877.800.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.-

1 Aussenstellplatz € 12.500.- € 915.300.-
Wohnung 11B Penthaus

3 ZKB, Dachterrasse, Balkon, ca. 118,85 m? Wfl. €625.000.-

1 TG-Stellplatz € 25.000.-

1 Aussenstellplatz € 12.500.- € 662.500.-

Optional steht gegen Aufpreis zur Verfigung:

3 Tiefgaragenstellplatze & € 25.000.-

AN\

BAJCrmicH|

Ansprechpartner Verkauf:
Jurgen Rohm

Tel.: (0 62 24) 93 86-11

Rudolf-Diesel-StraBe 5 Mobil: 0151 1844 1327
69207 Sandhausen Fax: (0 62 24) 93 86-50
Wwww@inwo-bau.de info@inwo-bau.de
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